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BARIGUI
COMPANHIA
HIPOTECARIA

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Senhores Acionistas,

A Administracdo da Barigii Companhia Hipotecaria (‘Hipotecaria”), instituicdo finan-
ceira especializada em crédito imobiliario, em consonancia com as disposicées legais
e estatutarias, submete a apreciacdo de seus acionistas, o Relatério da Administracéo,
as Demonstracdes Financeiras, as Notas Explicativas e o Relatério dos Auditores
Independentes, KPMG Auditores Independentes, referentes ao semestre e exercicio
findos em 31 de dezembro de 2018.

As suas atividades estio reguladas pela Resolugdo CMN n° 2.122/94 e Resolucéo
CMN n° 4676/2018 e normas complementares, tendo como principal campo de ne-
gocio os créditos imobiliarios, representados, em especial, por financiamentos para
aquisicao de imdveis, compra de recebiveis imobiliarios, refinanciamentos com lastros
em bens imoveis, todos com vinculagdo mediante o instituto de alienacao fiduciaria.
A Hipotecaria integra o Conglomerado Prudencial Barigdi, liderado pelo Banco Barigui
de Financiamento e Investimentos S/A, e suas operacoes/resultados constam do res-
pectivo balanco consolidado, na forma da regulamentacao em vigor.

Desde o inicio de suas atividades, em janeiro/2012, a Cia. Hipotecaria efetivou até o
encerramento deste exercicio, 4.961 operacoes, com a carteira ativa de empréstimos/
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financiamentos atingindo o montante de R$ 339.826 milhbes, apresentando um cres-
cimento de 75% em comparacao a dezembro/2017 e, do lado passivo, em captacdes,
via LCl, somando o montante de R$ 315,157 milhdes, crescimento igualmente pro-
porcional ao aumento da carteira ativa, e Patriménio Liquido de R$ 29,765 milhdes.

Abaixo, demonstramos os saldos apurados para cada periodo, de forma comparativa, em
R$ mil, dos Ultimos cinco anos de atividades até o encerramento do exercicio em questéo:

Periodo 2014 2015 2016 2017 2018
Carteira (R$ Mil) 111.067 160.566 192.482 253.759 339.826
PL (RS Mil) 7.071 11.451 14.595 15.029 29.765
Lucro/(Prej.) (R$ Mil) 1.815 4.645 4.222 1.505 15.935
LCI (R$ Mil) 91.389 144171 168.888 229.557 315.157

Merece destaque entre os negocios cursados pela Hipotecaria o seu credenciamento
junto ao Sistema de Pagamentos Brasileiro (SPB), na modalidade de conta liquida-
¢do, que trouxe maior agilidade nas transacGes com seus clientes e parceiros. Outro
produto que vem experimentou evolucdo significativa se reporta a aquisicdo de re-
cebiveis imobiliarios junto a incorporadoras e construtoras, com montante atual de
R$ 194,019 milhes propiciando cessdes, quando julgadas oportunas, para a ligada

BALANGCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017 = (valores expressos em milhares de Reais)

é@ivoI . Nota 31/}5222(1)3 31”%23115171 Passivo Nota 31/12/2018 31/12/2017

irculante X . -

Disponibilidades 4 1.250 go3 Circulante 142138 84.977
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez_ 415 8.409 2.001 Depésitos 10 10.205 7.025
T{\tpllcacogsl em d&pisll_tps interfinanceiros o 22-‘1128 %ggé Depositos Interfinanceiros- ligadas 10.205 7.025

(Iigr(t)esi?a p?éogﬁ: obriarios 2 26.150 1096 Recursos de aceites e emissao de titulos 10 109.839 68.149
Operacdes de crédito 82.860 62.515 Recursos de letras de crédito imobiliario 109.839 68.149
Setor privado 7a 85.132 65.141 st tos fi iros derivati 6.b 452 -
(-) Provisdo para perdas em operagées de créditos Tc (2.272) (2.626) netrumentos |nance|r.os erlv.a IV_OS
Outros créditos 8 2 895 2075 Instrumentos financeiros derivativos 452 -
Créditos tributarios 19.b 1.604 699 Outras obrigacées 21.642 9.803
Diversos 1.291 1.376 Cobranga e arrecadagao de titulos 46 37
Outros Valores e Bens 9 3.935 7.464 assemelhados
Despesas antecipadas 376 991 i ari
Bens n3o de uso 3.997 7.412 S_OCIE_IS © esta.tutarlg’s. 1.196 358
(-) Provisdo para desvalorizagdo (438) (939) Fiscais e previdenciarias " 8.684 992

Ativo nao circulante 261.547 193.476 Diversas 12 11.716 8.416
Realizavel alongo prazo 261.222 193.241  passivo ndo circulante 215152 _ 170.124
Instrumentos financeiros derivativos 6.b - 968 s

Instrumentos financeiros derivativos B 968  Exigivel a longo prazo 215152 _ 170.124
OPSSF?QaeS_ dszédltO , gggg;ﬁ ggg?g Recursos de aceites e emiss&o de titulos 10 205.318 162.066
etor privado a | Rk e
(-) Proviso para perdas em operagdes de créditos 7c (4.178) (3.928) Recursos de letras de crédito imobiliario 205.318 162.066
Outros créditos 8 5.314 3.384 Instrumentos financeiros derivativos 6.b 2.686 669
Creditos tributarios 19.b s.mr 3.135 Instrumentos financeiros derivativos 2.686 669
Diversos 197 249 o
Outros valores e bens 9 5.392 4.199 Outras obrigactes 7.148 7.389
Bens nZo de uso 6.066 3.685 Diversas 12 7.148 7.389
(-) Provis&o para desvalorizagao (674) (214) P .
Despesas antecipadas - 728 Patrlmole liquido — 29765 __ 15029

Permanente 325 235  Capital social

Imobilizado de uso 212 99 De Domiciliad i 14. 10.000 10.000
Qutras imobilizacdes de uso 298 157 © Domiciiacos no pais a
(-) Depreciagao Acumulada (86) (58) Reservas de lucros 19.765 5.029
InDtangivelI mentoflicanci 0 de softw 11;3 lgg Legal 14.b 1.533 736
esenvolvimento/licenciamento de software .

() Amortizagao Acumulada (83) (60) Reserva especial de lucros 14.c 18.232 4.293
Total 387.055 270.130  Total 387.055 270.130
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragéoes financeiras
DEMONSTRAGOES DAS MUTAC(:)ES DO PATRIMONIO LiQUIDO SEMESTRE FINDO EM
30 DE JUNHO DE 2018 E EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017
(Valores expressos em milhares de Reais)

Reserva de lucros
Capital Aumentode Reserva Lucros
Nota Social Capital Reserva Legal Especial Lucros Acumulados Total

Saldos em 01 de dezembro de 2017 10.000 - 661 3.934 - 14.595
Aumento de capital - - - - - -
Lucro liquido do exercicio 1.505 1.505
Destinacdes:

Constituicao de reserva legal 14.d.1 - - 75 - 75 -
Dividendos propostos 14.d.1 - 85 (85;
Dividendos pagos - - - (986 - (986
Constituicdo de reserva especial de lucros - - - 1.34: (1.345)

Saldos em 31 de dezembro de 2 10.000 - 736 4.293 -

Mutacdes do periodo - - 75 359 - 434
Saldos em 30 de junho de 2018 10.000 - 1.011 8.902 - 19.913
Lucro liquido do semestre - - - - 10.448 10.448
Destinacdes:

Constituigao de reserva legal 14.d.1 - - 522 - 522 -
Dividendos propostos 14.d.1 - - - - 596 (596)
Constituicao de reserva especial de lucros - - 9.330 (9.330 -

Saldos em 31 de dezembro de 2018 10.000 - 1.533 18.232 - 29.765
Mutagdes do periodo - - (522) (9.330) - (9.852)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 10.000 - 736 29 - 1
Lucro liquido do exercicio - - - - 15.935 15.935
Destinacées:

Constituicao de reserva legal 14.d.1 - - 797 £797; -
Dividendos propostos 14.d.1 - - - 908 EQOS;
Dividendos pagos 14d - - - 5291 - 291
Constituicao de reserva especial de lucros - - - (14.230)

Saldos em 31 de dezembro de 2018 10.000 - 1.533 - 29.765
Mutacdes do periodo - - (797) (13 939) - (14.736)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras

Barigui Securitizadora S/A., visando lastrear emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios (CRIs) e, ainda, compor lastro do Fundo de Investimentos Imobiliarios.
Acerca do tema, vale destacar a constituicdo no final do exercicio, do Fundo de
Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | FIl, com 12 emiss&o de
cotas em até R$ 100.000 milhdes de reais.

Do exposto, podemos concluir que os objetivos estratégicos foram atingidos no ba-
lango de 31 de dezembro de 2018, com variacdes, em nosso entender, admissiveis
frente as mutacdes ocorridas no cenario econémico-financeiro do Pais desde a sua
constituicdo.

A Hipotecaria apresentou, indiscutivelmente, performance satisfatoria, com cresci-
mento ordenado e seguro, sempre tendo presente solidez econdémico-financeira, e
procurando expandir os seus mercados de atuacdo e prospectar novos negocios,
sem perder de vista a melhoria constante no atendimento aos seus clientes. Para
tanto, agradecemos a contribuicdo dos parceiros, conforme antes referenciados, e,
em espemal do corpo de funcionarios.

Curitiba (PR), 15 de marco de 2019.
Rodrigo Oliveira de Araujo Pinheiro — Diretor Presidente

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS

SEMESTRE FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2018 E EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017

(Valores expressos em milhares de Reais)

Nota  2°Sem.2018  31112/2018 3111212017
Receitas da intermediagao financeira 40.640 70.849 36.729
Rendas de operagdes de crédito 41.881 73198 36.746

Resultado de aplicagdes em depositos interfinanceiros 6.c 114 351 436

Resultado com TVM e instrumentos financeiros derivativos 6.c (1.355) (2.700) (453)
Despesas da intermediagéo financeira (14.654) (27.119) (21.073)
Operagdes de captagdo no mercado 10 (13.621) (25.517) (17.691)
Provisao para créditos e liquidagdo duvidosa Tc (1.033) (1.602) (3.382)
Resultado bruto da intermediagao financeira 25.986 43.730 15.656
QOutras receitas (despesas) operacionais (10.119) (19.425) (13.251)
Renda de prestacao de servicos 17 978 1,757 1.596
Despesas de pessoal (2.314) (4.829) (3.439)
Qutras despesas administrativas 16 (7.96) (14.934) (11.301)
Despesas tributérias 18 (1.457) (2462) (1.189)
Qutras receitas operacionais 632 1233 1.107
Outras despesas operacionais (2) (190) (25)
Resultados ndo operacionais (412) (666) (608)
Resultado antes da tributagéo sobre o lucro 15.455 23.639 1.797
Imposto de renda e contribuigdo social 19 (5.007) (7.704) (292)
Imposto de renda - corrente (4.525) (7.699) (1.116)
Contribuicdo social - corrente (1.717) (2.891) (430)
Ativo fiscal diferido 1.235 2.886 1.254
Lucro Liquido do semestre/exercicio 10.448 15.935 1.505
Quantidade de acdes 10.000 10.000 10.000

Lucro liquido por lote de mil ages - RS 1 1,04 1.59 015
As notas explicativas sao parte integrante das demonstra¢des financeiras

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA SEMESTRE
FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2018 E EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017

(Valores expressos em milhares de Reais)

Notas ~ 2°Sem.2018  31/1212018 311122017
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do semestre / exercicio 10.448 _15.935 1.505
Atividades operacionais:
DepreciacOes e amortizagdes 31 56 40
Resultados com derivativos 1.355 2823 -
Provisdo para perdas em operacées de créditos 1.033 1.602 3.382
Provisdo/(Reversdo) para outros valores e bens (381) (7195) 190
Provis@o/(Reversdo) para riscos civeis 274 437 (2)
Proviséo para imposto de renda e contribuigo social correntes 6.242 10.590 1.546
Imposto de renda e contribuigéo social - diferido (1.235) (2.886) (1.254)
Participacéo dos empregados 164 436 298
(Aumento) / reducéo nos ativos operacionais:
TVM e instrumentos financeiros derivativos (14.170)  (22.280) (1.540)
Operagdes de crédito (34.937)  (87.774)  (61.285)
Outros créditos 1.325 136 (202)
Outros valores e bens 760 2.39% (1.099)
Aumento / (reduc&o) nos passivos operacionais:
Depositos interfinanceiros 5.199 3.180  (10.303)
Recursos de letras de crédito imobiliario 32.566 85.600 61.327
Instrumentos financeiros derivativos (565) (1.269)
Cobranca e arrecadacéo de titulos assemelhados (45) 9 (7)
Obrigacdes sociais e estatutarias (153) (422) 67
Obrigacdes fiscais e previdenciarias 303 (80) (1.708)
Outras obrigacdes (950) 2.339 9.957
Pagamento de imposto de renda e contribuicao social (1.605) (2.534) (846)
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais 5.659 7.5977 66
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Adicdes ao imobilizado (34) (146) (37)
Adicdes ao intangivel - - (94)
Caixa liquido aplicado nas atividades de i i (34) (146) (131)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de dividendos - (376) (1.056)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento - (376) _(1.056)
Aumento (redugio) de caixa e equivalentes de caixa 5.625 7.055 _(1.121)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do semestre/ exercicio 4034 2604 3725
Caixa e equivalentes de caixa no final do semestre/ exercicio 9.659 9.659 2.604

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS (Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

1 Contexto operacional

A Barigii Companhia Hipotecaria (“Companhia”), controlada pela Barigii S.A.- Crédito,
Financiamento e Investimentos (94%), foi constituida em 16 de maio de 2011 na forma de socie-
dade anénima de capital fechado, estando autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
a partir de 27 de setembro de 2011 tendo iniciado suas operacdes em 10 de janeiro de 2012.
A Companhia, integrante do Sistema Financeiro de Habitac&o, tem por objetivo a realizacao de
financiamentos para: a) aquisicdo, producéo, reforma ou comercializacio de iméveis residen-
ciais ou comerciais € lotes urbanos; b) conceder empréstimos e financiamentos garantidos por
alienacao fiduciaria de bens iméveis, com destinacao diversa da que se refere o item anterior;
c) repassar recursos destinados ao financiamento da producéo ou da aquisicio de iméveis re-
sidenciais ou comerciais, bem como todas as demais operacdes ativas, passivas e acessorias
a que estdo legalmente autorizadas as instituicdes da espécie.

2 Apresentagao e base de elaboracdo das demonstra¢des financeiras

As demonstracBes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformi-
dade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, emanadas da Lei das Sociedades por
Acbes, inclusive com as alteracdes das Leis n° 11.638/07 e n® 11.941/09, adaptadas as normas
do Banco Central do Brasil (BACEN) através dos critérios estabelecidos no Plano Contabil
das Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional (COSIF) e de outros regulamentos dessa
Instituicdo, aplicaveis as instituicées financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil (BACEN).

Em reuniao de Diretoria, realizada em 15 de margo de 2019, foram aprovadas estas demons-
tragdes financeiras.

a. Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacao destas demonstractes financeiras, a Administracéo utilizou julgamentos, esti-
mativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis da Companhia e os valores
reportados dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir des-
tas estimativas.. As revisoes das estimativas e premissas séo de forma continua e reconhecidas
prospectivamente. As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas
que possuem risco significativo de resultar em um ajuste material nos exercicios seguintes
estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:

a. Nota explicativa 3.h.(ii) e 7 - critério de provisionamento: mensuracdo para perdas com
operacdes de crédito;

b. Nota explicativa 6.b. — determinacdo do valor justo dos titulos e instrumentos financeiros
derivativos;

c. Nota explicativa 9 — estimativa de perdas por reducao ao valor recuperavel (impairment) de
outros valores e bens (bens no de uso);

d. Nota explicativa 13 — reconhecimento e mensuracao de provisdes e contingéncias: princi-
pais premissas sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos.

e. Nota explicativa 19 — reconhecimento de ativos fiscais diferidos: disponibilidade de lucro
tributavel futuro contra o qual prejuizos fiscais possam ser utilizados (realizados);

3 Principais praticas contabei

A Companhia aplicou as praticas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstracdes financeiras.

a. Base de mensuracao

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto, quando
aplicavel, por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos,
conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo historico geralmente é baseado no
valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.

b. Moeda funcional

Essas demonstragdes financeiras séo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as demonstracoes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas
para milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

c. Apuracao do resultado

O regime contabil de apuracao do resultado é o de competéncia e consideram os rendimentos,
encargos e variagdes monetarias, calculados a indices ou taxas oficiais, “pro rata” dia, inciden-
tes sobre ativos e passivos atualizados até a data do balanco.

d. Caixa e equivalentes de caixa

Para fins de elaboracdo das demonstracdes dos fluxos de caixa, o caixa e equivalentes de
caixa, de acordo com a Resolugao CMN n° 3.604/08, séo representados por dinheiro em caixa
e dep05|tos em instituicGes financeiras, incluidos na rubrica de disponibilidades e aplicacées

interfinanceiras de liquidez com prazo de até 90 dias, que possuem conversibilidade imediata
em caixa e estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor de mercado. Entre os
recursos disponiveis com essas caracteristicas, sdo classificados como equivalentes de caixa
somente aqueles recursos mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins, e estdo apresentados nanotan®4 e 5.
e. Aplicacdes interfinanceiras de liquidez

As aplicacdes interfinanceiras de liquidez s&o registradas pelos custos de aquisic&o, acrescidos
dos rendimentos auferidos até a data do balanco, deduzidas de provisdo para desvalorizagéo,
quando aplicavel.

f. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios, conforme determinado pela Circular BACEN n°. 3.068/2001,
foram classificados nas seguintes categorias:

- Titulos para negociagdo: compreendem os titulos adquiridos com a intenc&o de serem ati-
va e frequentemente negociados, sdo ajustados pelo valor de mercado em contrapartida ao
resultado do exercicio.

g. Instrumentos financeiros derivativos

Os instrumentos financeiros derivativos s3o contabilizados de acordo com a Circular n°
3.082/02 do BACEN, obedecendo o seguinte critério:

- Operagoes de swap - os diferenciais a receber ou a pagar sdo contabilizados em conta de
ativo e passivo, respectivamente, apropriado como despesa ou receita pro rata até a data do
balanco.

h. Operagées de crédito e provisao para créditos de liquidagao duvidosa

As principais operactes de crédito da Companhia sdo compostas por financiamentos imobilia-
rios, sendo classificados como habitacionais e empreendimentos.

(i) Operagoes de crédito - estao registradas por valor que agrega as rendas incorridas até a
data de encerramento do balanco, segundo o critério “pré rata” dia. As operacdes de crédito
sdo classificadas nos respectivos niveis de risco, observados: (a) Os parametros estabelecidos
pela Resolugao CMN n° 2.682/99, que requer a sua classificacdo em nove niveis, sendo “AA”
(risco minimo) e “H” (risco maximo), e a avaliacdo da Administracao quanto ao nivel de risco.
(i) Provisao para creditos de liquidagao duvidosa - foi constituida nos termos da Resolugao
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n° 2.682/99 e n® 2.697/00, do CMN, em montante julgado suficiente para cobrir eventuais per-
das na realizacZo de créditos a receber, levando-se em consideracao a analise das operagées
em atraso e dos riscos especificos apresentados por cliente.

Essa avaliacZo, realizada periodicamente, considera a conjuntura econdmica, a experiéncia
passada e os riscos especificos e globais em relacdo as operacGes, aos devedores e garantido-
res. Adicionalmente, também s&o considerados os periodos de atraso definidos na Resolucéo
n°2.682/99, do CMN, para atribuicdo dos niveis de classificacdo dos clientes da seguinte forma:
+ A Companhia considera a contagem em dobro para os contratos com prazos vincendos supe-
riores ha 36 meses, conforme permitido pela Resolugdo CMN n° 2.682/99.

+ As operagdes em atraso classificadas na carteira de operacdes de crédito com o nivel “H” per-
manecem nessa classificac@o por seis meses. Apos sao baixadas para prejuizo e controladas
em contas de compensag&o por, no minimo, cinco anos.

+ As operacdes de crédito contratadas com clientes cuja responsabilidade total seja de valor
inferior a R$50 (cinquenta mil reais) s&o classificadas, em forma descendente, a partir do nivel
“A”, conforme critérios da Resolugdo n° 2.697/00, do CMN.

- As operagdes renegociadas, por atraso nos contratos anteriores, sdo mantidas, no minimo,
no mesmo nivel em que estavam classificadas antes da renegociagdo até que ao menos duas
parcelas da nova divida renegociada sejam recebidas, quando poderdo galgar niveis de me-
nor provisionamento. As renegociacdes de operagdes de crédito, que ja haviam sido baixadas
contra a provisdo e que estavam em contas de compensacao, séo classificadas como nivel “H”
e as eventuais receitas provenientes da renegociacdo somente s&o reconhecidas quando efe-
tivamente recebidas. Quando houver amortizagao significativa da operagéo ou quando novos
fatos relevantes justificarem a mudanca do nivel de risco, podera ocorrer a reclassificacdo da
operagao para categoria de menor risco.

(iii) Operagées vencidas ha mais de 60 dias - as rendas das operacdes de crédito vencidas
ha mais de 60 dias, independentemente de seu nivel de risco, somente s&o reconhecidas como
receita, quando efetivamente recebidas.

i. Outros valores e bens

(i) Correspondem, basicamente, a bens ndo de uso proprio e despesas antecipadas. Os bens
néo de uso referem-se a iméveis disponiveis para venda e as despesas antecipadas correspon-
dem a beneficios que ocorrerdo em periodos futuros; e

(i) As comissdes de correspondentes credenciados sao diferidas contabilmente de acordo com
o prazo residual dos contratos, entretanto o prazo maximo considerado para efeitos deste dife-
rimento & 31 de dezembro de 2019. Contudo, para os contratos originados a partir de 2015, tais
comissdes sao apropriadas ao resultado de acordo com as disposi¢des da Resolugao n° 4.294
do Conselho Monetario Nacional e Circular Bacen 3.378/14

j- Ativo imobilizado

Corresponde aos direitos que tenham por objeto bens corpéreos destinados @ manutengao
das atividades ou exercidos com essa finalidade, inclusive os decorrentes de operagdes que
transfiram os riscos, beneficios e controles dos bens da Companhia.

E demonstrado pelo custo de aquisigao, liquido das respectivas depreciagdes acumuladas, cal-
culadas pelo método linear, de acordo com a vida Gtil econdmica estimada dos bens, mediante
as aplicagbes das seguintes taxas anuais fixadas por espécie de bens. O saldo de imobilizado
n&o supera seu provavel valor de recuperagéo e foi submetido a teste de impairment.

As taxas de depreciagdo anuais das classes de bens da Companhia s&o:

Taxa- %
Maveis, utensilios e equipamentos de uso 10% -a.a.
Equlpamentos de informatica 20% - a.a.

k. Intangivel

Correspondem aos direitos adquiridos que tenham por objeto bens incorporeos destinados
a manutencdo da Companhia ou exercidos com essa finalidade. Os ativos diferidos com
vida til definida sdo geralmente amortizados de forma linear no decorrer de um periodo
estimado de beneficio econémico, os quais estdo demonstrados pelo custo de aquisicao,
ajustado por amortizagbes acumuladas, com taxas estabelecidas em funcéo da vida util do
bem, como segue:

Taxa - %

Desenvolvimento/Licenciamento de uso de software 20% a.a.

|. Depdsitos e captacdes no mercado aberto

Sao demonstrados pelos valores das exigibilidades e consideram os encargos exigiveis até a
data do balanco, reconhecidos em base “pro rata” dia.

m. Recursos de aceites e emissao de titulos

Sao demonstrados pelos valores das exigibilidades e consideram os encargos exigiveis até a
data do balanco, reconhecidos em base “pro rata” dia.

n. Ativos e passivos contingentes

O reconhecimento, a mensuracéo e a divulgacao dos ativos e passivos contingentes, e obri-
gacdes legais estdo sendo efetuadas, para o semestre findo em 31 de dezembro 2018, de
acordo com os critérios definidos na Carta Circular BACEN n° 3.429/10 e na Resolugdo CMN
n° 3.823/09, esta que aprova o Pronunciamento Técnico n° 25 do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC.

+ Ativos Contingentes - ndo sao reconhecidos nas demonstracdes financeiras, exceto quando
da existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizagcdo, sobre as quais nao
cabem mais recursos.

+ Passivos contingentes - sio incertos e dependem de eventos futuros para determinar se
existe probabilidade de saida de recursos; ndo sdo, portanto, provisionados, mas divulgados
se classificados como perda possivel, e ndo provisionados nem divulgados se classificados
como perda remota.

* Provisées- sdo reconhecidas nas demonstragdes financeiras quando, com base na opiniao
de assessores juridicos e da Administracao, levando em conta a probabilidade de perda de
uma acéo judicial ou administrativa, se for provavel uma saida de recursos para liquidacdo das
obrigacées e quando os montantes envolvidos sejam mensuraveis com suficiente seguranca.
As acdes relativas a causas trabalhistas e civeis classificadas como perdas provaveis pelos as-
sessores juridicos e provaveis pela Administracdo sao contabilizadas com base na expectativa
de perda da administracdo e divulgadas em notas explicativas.

+ Obrigagoes legais - fiscais e previdenciarias - referem-se a demandas judiciais ou adminis-
trativas onde estao sendo contestadas a legalidade ou constitucionalidade de tributos e contri-
buicdes, as quais sao integralmente provisionadas.

* Os depositos judiciais s3o mantidos em conta de ativo, sem serem deduzidos das provisdes
no passivo, em atendimento as normas do BACEN

o. Provisdo para imposto de renda e contribuicgo social sobre o lucro liquido

A provisdo para imposto de renda é constituida a aliquota-base de 15% do lucro tributavel,
acrescida do adicional de 10%, quando aplicavel, e inclui incentivos fiscais, cuja op¢éo é forma-
lizada na declaracéo de rendimentos, e a contribuicdo social é constituida a aliquota-base de
9% do lucro tributavel, conforme legislacdo em vigor.

Impostos diferidos

Os impostos diferidos s&o reconhecidos sobre as diferencas temporarias no final de cada perio-
do de relatério entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas demonstracées financei-
ras e as bases fiscais correspondentes usadas na apuracdo do lucro tributavel, incluindo saldo
de prejuizos fiscais, quando aplicavel.

Os impostos diferidos passivos sdo geralmente reconhecidos sobre todas as diferencas tem-
porarias tributaveis e os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos sobre todas as diferencas
temporarias dedutiveis, apenas quando for provavel que a empresa apresentara lucro tributavel
futuro em montante suficiente para que tais diferencas temporarias dedutiveis possam ser uti-
lizadas.

A recuperagao do saldo dos impostos diferidos ativos é revisada no final de cada periodo de
relatorio e, quando ndo for mais provavel que lucros tributaveis futuros estarao disponiveis para
permitir a recuperacao de todo o ativo, ou parte dele, o saldo do ativo é ajustado pelo montante
que se espera que seja recuperado.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no periodo no
qual se espera que o passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, com base nas aliquotas
previstas na legislacdo tributaria vigente no final de cada periodo de relatério, ou quando uma
nova legislacéo tiver sido substancialmente aprovada. A mensuracéo dos impostos diferidos
ativos e passivos reflete as consequéncias fiscais que resultariam da forma na qual a Financeira
espera, no final de cada periodo de relatorio, recuperar ou liquidar o valor contabil desses
ativos e passivos.

De acordo com o disposto na regulamentacéo vigente, os créditos tributarios s&o registrados na
medida em que se considera provavel sua recuperacao em base a geracéo de lucros tributaveis
futuros.

p. Outros ativos e passivos

Os ativos estdo demonstrados pelos valores de realizacao, incluindo, quando aplicavel, os ren-
dimentos e as variagées monetarias auferidas (em base “pro rata” dia) e provisao para perda,
quando julgada necessaria. Os passivos demonstrados incluem os valores conhecidos e calcu-
laveis, acrescidos dos encargos e das variagdes monetarias incorridas (em base “pro rata” dia).
q. Eventos subsequentes

Evento subsequente ao periodo a que se referem as demonstragoes financeiras € aquele even-
to, favoravel ou ndo, que ocorre a data final do periodo a que se referem as demonstracdes
financeiras e a data na qual é autorizada a emissao destas demonstracées.

N2o houve eventos subsequentes que ocasionaram ajustes ou divulgacées para as demonstra-
¢oes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2018.

4 Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2018 31/12/2017
Disponibilidade

Caixa 9 -
Depositos bancarios 1.241 603
Aplicacdes interfinanceiras (a) 8.409 2.001
Total 9.659 2.604

(a) As aplicacdes financeiras que possuem prazo de vencimento de até 90 dias e as que pos-
suem como caracteristica a possibilidade de liquidacdo ou resgate a qualquer momento sem
prejuizo dos rendimentos auferidos até o momento do resgate foram considerados como caixa
e equivalentes de caixa.

5'\,." ¢ interfi iras de "_. id
31/12/2018 31/12/2017
TX. Curto Prazo X. Curto Prazo
DI (pré) 6,40% a.a. 2.007 13,59% a.a. 2.001
DI (pos) 3.58% a.a. 6.402 - -
Total 8.409 2.001

As aplicagbes desta natureza geraram receita, no semestre e exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2018, no montante de R$ 114 e RS 351, repectivamente (R$ 436 em 2017).

6 Titulos e Valores Mobiliarios e instrumentos financeiros derivativos

a) Titulos e valores mobiliarios

31/12/2018
Valorde Valorde Ajuste avalor
Carteira propria Vencimento _mercado (*) curva de mercado
LFT - Titulo para negociacdo 01/03/2023 26.159 26.161 2)

(*) O valor de mercado dos titulos publicos federais & obtido por meio da utilizagéo de pregos
divulgados pela Associagdo Brasileira de Entidades de Mercados Financeiros e de Capitais
(AMBIMA).

31/12/2017
Valorde  Valorde Ajuste a valor
Carteira prépria Vencimento __mercado curva de mercado
LFT —Titulo para negociacdo ~ 01/03/2023 1.996 1.994

b) Instrumentos financeiros derivativos

A carteira de instrumentos financeiros derivativos é formada integralmente por contratos de
“swaps”, envolvendo outras instituicdes financeiras, os quais estao registrados na Central de
Custodia e Liquidacao Financeira de Titulos — CETIP, agora conhecida como B3. Esses con-
tratos séo utilizados para protecéo de parte da carteira de empréstimos corrigidos pelo mesmo
indexador, como demonstrada a seguir:

31/12/2018 31/12/2017
Data de Valor Contade Diferencial Valor Conta de Diferencial
venci- refe- compen- a receber/ refe- compen- areceber/
mento  rencial sacdo (apagar) rencial sacdo (apagar)
Posicao ativa

27/01/2020 13.756  13.786 - 29275 34240 948
06/06/2019  4.280 4733 - 4280 4447 6
02/07/2020  1.500 1.659 - 1500 1.559 4)
IGPM 17/07/2020 1.500 1.659 - 1.500 1.559 3
10/06/2019 1.004 1.110 - 1.004 1.042 1
29/07/2020 1.500 1.659 - 1.500 1.559 9
22/07/2020 1.500 1.659 - 1.500 1.559 5
25.040 26.265 40.559 45.965 968

Posicao passiva
27/01/2020 13.756 15.681 (1.894) 29.275 31.629 (57)
06/06/2019  4.280 5.100 (366) 4.280 4.447 225
02/07/2020 1.500 1.854 (195) 1.500 1.559 106
CDI 17/07/2020 1.500 1.856 (198) 1.500 1.559 113
10/06/2019 1.004 1.196 (86) 1.004 1.042 52
29/07/2020 1.500 1.858 (200) 1.500 1.559 115
22/07/2020 1.500 1.857 (199) 1.500 1.559 115
25.040 29.402 (3.138) 40.559 43.354 669

Estas operacdes geraram resultado negativo no semestre e exercicio findo em 31 de dezembro
de 2018, no montante de R$ 1.833 e R$ 3.301, respectivamente (resultado positivo de R$ 455
em 2017).

¢) Resultado com aplicacdes interfinanceiras, titulos e valores mobiliarios e instrumen-
tos derivativos

2°sem/2018 31/12/2018 31/12/2017
Rendas de aplicacdes interfinanceiras

de liquidez 114 351 436
Resultado de operagdes com titulos e

valores mobiliarios _ 478 601 2
geer?\l,.lelltt?\;i:scom instrumentos financeiros (1.833) (3.301) (455)
Total (1241) —__(2.349) an

7 Operagdes de crédito e provisao para créditos de liquidacao duvidosa
a) Composigao da carteira de crédito por tipo de operagao:

31/12/2018 31/12/2017
Carteira Distribuicao Carteira Distribuicao
Financiamentos Imobiliarios:
Empreendimentos Imobiliarios 38.658 11,38% 19.298 7,60%
Habitacionais 107.766 31,71%  89.692 35,35%
Empréstimo com garantia de Imével 193.402 56,91% 144.769 57,05%
Total 339.826 100,00% 253.759 100,00%
Os iméveis financiados séo alienados fiduciariamente em favor da Companhia.
b) Prazo de realizagao das operagoes
31M12/2018 31/12/2017
A vencer
Até 3 meses 20.778 15.779
De 3 meses a 12 meses 59.326 45.294
De 1 a3 anos 151.928 85.259
De 3 a5 anos 52.417 50.457
De 5a 15 anos 50.012 52.728
Acima de 15 anos 337 174
Total a vencer 334.798 249.691
Vencidos 5.028 4.068
Total 253.759
¢) Provisao para perdas em operagdes de crédito
Movimentagdo da provisao para perdas em operagées de crédito
2°Sem/2018 31/12/2018 31/12/2017
Saldo no inicio do periodo/exercicio 6.345 6.554) (5.180
Constituicao (1.033) (1.602) (3.382)
Créditos baixados para prejuizo 9 1.70 2.008
Saldo final do periodo / exercicio (6.450) (6.450) (6.554)
Circulante (2.272) 2.272) (2.626
Nzo Circulante (4.178) (4.178) (3.928)

Foram registrados na rubrica contabil “recuperacdo de créditos baixados como prejuizo”, no
semestre e exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, o montante de R$ 934 e R$1.618,
respectivamente (R$ 1.290 em 2017).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, as operacdes de crédito refinanciadas to-
talizaram R$ 9.308 (R$ 8.279 em 2017), e as operagOes renegociadas totalizam R$ 295 (R$
1.232 em 2017). Estas operacdes estéo classificadas de acordo com a Resolugdo CMN 2.682,
de 21 de dezembro de 1999

— Composicdo da carteira e provisdo para perdas em operagées de crédito, por rating
O somatorio da carteira de operacdes de crédito e o valor da respectiva provisao para créditos
de liquidacao duvidosa em 31 de dezembro de 2018 e 2017 estao segregados de acordo com
as normas vigentes e assim representados:

Setor __Exercicio2018 __Exercicio2017_
. s %de Indds- Comér-  Ser-  Pessoa Valor da
Nivel Situ-aco Provisdo tria cio  vigos Fisica Total Provisdo Total
M Nomal  000% .75 5% 27194 2799 26.331
n o Nomal  ge 0575 26 - o06es7 2i8BTS  (10%4) 139433
Vencido WU - - - - - M -
g Nomal  {ope : 0 72 03 24808 (48 28279
Vencido " Sa0 o0 156 1209 121 7734
¢ Nemd 300 T4 %9 N9 26 (664 21686
Vencido O Coo; 38 05 2400 (13 8641
o Nomad  1000% N . s34 1304 130 1.181
Venado 10 -osl sl 40 40s 331
jormal - - - -
B Vencido ~ S0.00% %8 83 &M (6) 1822
Normal - - - - 1218
F' Vencido  2000% 10 112 154 ) 1501
Normal - - - - - - -
G Vencido  1000% ; } } 005 805 (424) 698
Normal - - - - - - -
B Vencigo  100.00% . . LR TR (IR 1.243
Total 9575 4621 7605 318.024 339826 {6.450 3159
Circulante 132 (220 £5.141
NaoCirculante WA  (4178) 188618

d) Cessao de crédito

No semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2018, a Companhia adquiriu créditos
de terceiros, com garantia de alienacéo fiduciaria de imdveis, sem coobrigagdo, no montante
de R$ 34.104 e R$ 78.030 respectivamente (R$ 46.312 em 2017). Essas operagdes auferiram
renda no semestre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2018, no montante de R$ 6.273 e
R$ 11.456, respectivamente (R$ 7.998 em 2017). Estas operagdes foram realizadas no intuito
de crescimento de carteira e de ampliacéo de negécios.

Durante o segundo semestre de 2018, a Companhia alienou parte da carteira de crédito para
a relacionada, Barigui Securitizadora S/A para emisséo de CRI no montante de R$ 31.163.

Esta operacdo nédo gerou resultados negativos ou positivos, também néo resultou em valores
pendentes de liquidacao entre as partes.
8 Outros creditos

31/12/2018 31/12/2017
Circulante
Adiantamentos e antecipacdes salariais 137 104
Créditos Tributarios (nota 19.b) 1.604 699
Impostos a compensar 168 67
Devedores para compra de valores e bens (a) 332 895
Devedores diversos (b) 607 299
QOutros 47 11
Total 2.895 2.075
Nao circulante
Devedores por deposito em garantia 21 65
Devedores para compra de valores e bens (a) 176 184
Créditos Tributarios (nota 19.b) 5117 3.135
Total 5.314 3.384

(a) Referem-se a valores de venda de imoveis, arrematados através de leildo e/ou negociagdes
proprias de forma parcelada no montante de R$ 508 (R$ 1.079 em 2017).

(b) Os valores inscritos em “Devedores diversos” estao representados por:

b.1. valores relativos a baixa de parcelas pendentes, que serdo recebidas no dia util seguinte
no montante de R$ 361 (R$ 149 em 2017);

b.2. R$ 163 referente a valores a ressarcir de pagamentos de custas e emolumentos para a
retomada de imoveis (R$ 91 em 2017); e

b.3. pagamentos de custas com cartorio R$ 83 dos quais serdo ressarcidos pela cedente da
carteira adquirida (R$ 59 em 2017).

9 Outros valores e bens

O saldo do subgrupo “Outros valores e bens” estd composto por bens ndo de uso e despesas
antecipadas conforme segue:

31/12/2018 31/12/2017
Circulante
Comissdes (b) 376 574
Servigos de terceiros - 30
Imoveis (a) 3.997 7.412
(-) Provisao para desvalorizacéo (a) (438) (939)
Total 3.935 7.077
Néo circulante
Comissdes (b) - 457
Imoéveis (a) 6.066 3.685
(-)Provisao para desvalorizacao (a) (674) (214)
Total 5.392 3.928

(a) Tratam-se de valores de consolidacao de propriedade (execucdo da garantia com a reto-
mada de imoveis). Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, foram executados
R$ 5.239, somando o saldo total de valores em bens ndo de uso no montante de R$ 10.063
(R$ 11.097 em 2017). Durante o exercicio foram realizados laudos de avaliacéo destes imoéveis
com o objetivo de refletir corretamente o valor recuperavel desses ativos. Em 31 de dezembro
de 2018, o montante registrado a titulo de redugéo ao valor recuperavel é de R$ 1.112 (R$
1.153 em 2017).

(b) As despesas com comissdes pagas até 31 de dezembro de 2014, s3o diferidas de acordo
com o prazo residual dos contratos limitado a 31 de dezembro de 2019. As comissdes pagas
a partir de 2015, s30 apropriadas ao resultado de acordo com as disposicdes da Resolugao n®
4.294 do Conselho Monetario Nacional (CMN) e Circular BACEN 3.378/14.

10 Captacéo de recursos em depositos e recursos de aceites e emisséo de titulos
Depositos interfinanceiros com parte relacionada (nota 15)

31/12/2018 31/12/2017
Até 3 De3a Acimade
meses 12 meses 12 meses Total Saldo Total
Depésitos interfinanceiros _10.205 - - _10.205 7.025
Circulante 10.205 7.025
Recursos de letras de crédito imobiliarios
31/12/2018 31/12/2017
Até 3 De3a Acima de
meses 12meses 12 meses Total Saldo Total
Recursos de letras de
crédito imobiliario 24.143 85.696 205.318 315.157 230.215
Circulante 109.839 68.149
Néo circulante 205.318 162.066
Resumo da composigdo das despesas de capta¢do no mercado:
2018 2017
2° semestre  Exercicio Exercicio
Depésitos interfinanceiros (397) (452) (1.408)
Despesas de letras de crédito imobiliario (13.621) (24.704) (15.984)
Contribuigdo ao FGC 183 361 299
Total (13.621) (25.517) (17.691)
11 Obrigacdes fiscais e previdenciarias
31/12/2018 31/12/2017
Imposto de renda 4.666 226
Contribui¢éo social 1.930 115
Impostos e contribuigdes s/ serv. de terceiros 23 37
Impostos e contribuigdes s/ salarios 62 121
Impostos diferidos (19.c) 1.799 339
Outros 204 154
Total 8.684 992
12 Outras obrigagoes - diversas
31/12/2018 31/12/2017
Circulante
Despesas de pessoal 163 233
Outras provisdes administrativas 1.246 247
Partes relacionadas (nota 15) 184 807
Credores diversos - Pais (a) 10.123 7.129
Total 11.716 8.416
Nao circulante
Provisao para riscos civeis (nota 14) 499 62
Credores diversos - Pais (a) 6.649 7.327
Total 7.148 7.389

a. Refere-se principalmente a:

a.1 valores de contratos de financiamentos efetivados e ndo desembolsados até a data do
balango no montante de R$ 7.552(R$ 6.043 em 2017);

a.2 recebimentos antecipados de taxas de administracdo e seguros das carteiras adquiridas
R$1.423 (R$ 1.884 em 2017), sendo que o seguro no montante de R$ 579 (R$ 774 em 2017)
sera repassado as seguradoras e a taxa de administragdo no montante de R$ 844 (R$ 1.110 em
2017) sera apropriado ao resultado pelo prazo de vigéncia do contrato;

a.3 compra de carteira a prazo no montante de R$5.816 (R$ 5.176 em 2017); e

a.4 Demais valores pulverizados de R$ 1.981(R$ 1.353 em 2017).

13 Ativos e passivos contingentes, obrigagoes legais, fiscais e previdenciarias

a. Ativos contingentes

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e 2017, ndo foram reconhecidos na Companhia
ativos contingentes, assim como nao existem processos classificados como provaveis de re-
alizagdo.

b. Provisdo para riscos fiscais, civeis e trabalhistas

— Acgbes civeis, trabalhistas e fiscais

Os valores dos riscos sdo provisionados considerando o histérico de perda por natureza e as
analises individuais dos processos realizadas pelos assessores juridicos internos e externos,
que classificam os processos, por potencial perda, provavel, possivel e remoto, sendo indica-
dos os valores maximos e minimos de risco de perda. Para os processos classificados com
risco de perda provavel a Companhia efetua a provisdo de 100% dos saldos do risco de perda
dos processos.

— Provisdo constituida e as respectivas movimentagdes no semestre e exercicio

Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia reconheceu provisdo para agdes civeis conforme
movimentagdo demonstrada abaixo:

2° Sem/2018 _31/12/2018 _ 31/12/2017
Saldo no inicio do periodo / exercicio 225 62 65
Constituicéo 275 461 14
(-) Reversao ™) (24) (17)
Saldo final do periodo / exercicio 499 499 62

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, nédo existiam processos de natureza fiscais e trabalhistas
com risco de perda classificado como provavel.

c. Passivos contingentes

Os passivos contingentes classificados como risco de perda possivel ndo sdo reconhecidos
contabilmente e estao representados, em 31 de dezembro de 2018 por processos de natureza
civel no montante de R$ 1.987 (R$ 1.588 em 2017).

Nao ha processos de natureza fiscal e trabalhista classificados como risco de perda possivel.
14 Patriménio liquido

a. Capital Social

O capital social, em 31 de dezembro de 2018, totalmente subscnto e integralizado por amonls-
ntinua na proxima pagina
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tas domiciliados no Pais é de R$ 10.000 (R$ 10.000 em 2017), representado por 10.000 agdes
(10.000 acdes em 2017), ordinarias e nominativas, sem valor nominal.
A composicao do capital social é a seguinte:

Acionistas
Banco Barigui de Investimentos e

N° de agGes Valor em R$ Participacao

Financiamentos S.A.. 9.400.000 9.400 94,00%
Maria Teresa Fornea Caron 500.000 500 5,00%
Ivo Luiz Roveda 50.000 50 0,50%
Rodrigo Oliveira de Araujo Pinheiro 50.000 50 0,50%
Total 10.000.000 10.000 100,00%

b. Reserva legal

Conforme determina o art. 193 da Lei n® 6.404/76, 5% (cinco por cento) do lucro liquido sera
aplicado na constituicdo de reserva legal, antes de qualquer outra destinacao, até o limite de
20% do capital social integralizado, podendo ser utilizada para futuro aumento de capital social
e/ou compensacéo de prejuizos acumulados.

c. Reservas especiais de lucros

A reserva estatutaria é composta do residual do lucro ajustado, depois da distribuicdo para
reserva legal e dividendos.

d. Dividendos

O estatuto social determina que seja assegurado aos acionistas o pagamento do dividendo
minimo obrigatério de 6% (seis por cento) do lucro liquido, apés a destinacdo da reserva legal
e das reservas para contingéncias, ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n°. 6.404/76 das
Sociedades por Acdes.

valor valor
TiamEa Nivi i. (Pago)/ Data :
Conciliacao Dividendos sf:,r:;l:’ " recebi- Pagto Deliberado por
do
. 72 AGO
Dividendos propostos em 2017 (85) 85 10/05/2018 30/04/2018
Dividendos e dividendos 7° AGO
compl. recebidos - 2017 (291) 291 10/05/2018 30/04/2018
Dividendos propostos em 2018 (908) - - __Nao deliberado
Total (1.284) 376
d.1 Calculo para constitui¢do de dividendos minimos obrigatérios
2° semes- Exercicio Exercicio
tre de 2018 de 2018 de 2017
Calculo dos dividendos minimos
obrigatorios (6%)
Lucro liquido do exercicio / periodo 10.448 15.935 1.505
Reserva legal (5%) (522) (797) (75)
Base de calculo para os dividendos
minimos obrigatorios 9.926 15138 1.430
Dividendos minimos obrigatérios (6%) (596) (908) (85)

15 Transacoes entre partes relacionadas

As transagdes com partes relacionadas foram efetuadas em condi¢des pactuadas entre as
partes, em condicdes e taxas compativeis com as médias praticadas com terceiros, quando
aplicavel, vigentes nas datas das operagdes.

31/12/2018 3111212017
Direitos Direitos

Descrigéo: (Obrigagdes) Receita Des-pesa  (Obrigacdes) Receita Despesa
Controladora (a

Aplicacdes Interfinanceiras - 352 - - - -
Depositos Interfinanceiros (10.205) - (452) (7.025) 394 (1.408)
Dividendos (854) - - (80) - -
Utilizagéo de estrutura compartihada (a.1) (183) - (1.983) () - (72)
Pessoas juridicas (b

Aluguel comercial (3) - (33) (3) - (42)
Utilizagéo de estrutura compartilhada - 413 (7) - (72)
Prestaéo de Servigos (b.1) (565) (4.728) (802) (3.089)
Pessoas fisicas

Letra de Credito Imobiliario (64.938) - (3.821) (58.362) (6.078)
Dividendos (54) - - (5) -
‘Remuneragéo aos administradores - (340) (222)

Durante o segundo semestre de 2018, a Companhia alienou parte da carteira de crédito para
a relacionada, Barigui Securitizadora S/A para emisséo de CRI no montante de R$ 31.163.
Esta operagdo ndo gerou resultados negativos ou positivos, também nao resultou em valores
pendentes de liquidagao entre as partes.

(a) Banco Barigui de Investimentos e Financiamentos S/A

a.1. A Companhia e sua controladora celebraram um Contrato de Prestacdo de Servicos
Operacionais com o objetivo de compartilhar custos de natureza administrativa e técnica em
virtude de possuirem uma mesma estrutura administrativa.

(b) Enio Fornea & Cia; Central Brasileira de Cobranca Ltda; Barigui Promotora de Crédito Ltda;
Barigui Securitizadora S/A e Beredi Servigos de Crédito e Cobranga S/A.

b.1. Prestacdo de servicos referem-se a: servicos de correspondente bancario, assessoria de
cobrangas € assessoria administrativa.

16 Qutras despesas administrativas

2° Sem/2018 31/12/2018 31/12/2017

Despesas de comunicacdo (138) (235) (135)
Despesas com aluguel comercial 27) (74) (42)
Despesas de processamento de dados (497) (1.068) (807)
Despesas com propaganda e publicidade (309) (903) (702)
Despesas servigo sistema financeiro (185) (377) (395)
Despesas com servigos terceirizados (a) (4.838) (8.891) (7.583)
Despesa com servigos técnicos especializados (734) (1.698) (784)
Despesas com depreciagdo/amortizagéo (31) (56) (38)
Despesas judiciais e cartorarias (306) (489) (399)
Consulta érgédo de protegao ao crédito (195) (331) (164)
Outras (696) (812) (252

Total (7.956) (14.934)  (11.301)

a. Referem-se a:

a.1 apropriacdo de despesas com comissdes de correspondentes, no semestre e exercicio findos em
31 de dezembro de 2018 nos valores de R$2.510 e R$4.643, respectivamente (R$ 4.066 em 2017);
a.2 comissdo em assessoria de cobranga, no semestre e exercicio findos em 31 de dezembro
de 2017, no valor de R$ 1.065 e R$1.920, respectivamente (R$ 1.783 em 2017);

a.3 despesa com assessoria e consultoria empresarial na estruturacio de negécios, no semes-
tre e exercicio findos em 31 de dezembro de 2018, no valor de R$ 1.054 e R$2.020, respecti-
vamente (R$ 1.391 em 2017); e

a.4 Demais valores pulverizados no semestre e exercicio de R$ 209 e R$ 308 (R$ 343 em 2017)

17 Rendas de prestacao de servigos

2° Sem/2018 _ 31/12/2018 _ 31/12/2017
Confecgao de cadastro
Pessoa Fisica e juridica 387 639 617
Tarifa de administracao de contrato 591 1.118 979
Total 978 1.757 1.596
18 Despesas tributarias
2° Sem/2018 31/12/2018 _ 31/12/2017
Despesa de PIS (192) (325) (137)
Despesa de COFINS (1.181) (1.999) (842)
Despesas de ISS (49) (88) (80)
Outros (35) (50) (130)
Total (1.457) (2.462) (1.189)

19 Imposto de renda e contribuicao social (corrente e diferido)
a. Composigao do imposto de renda e contribui¢ao social no resultado

2° Sem/2018 _31/12/2018 _31/12/2017

Impostos correntes

Imposto de renda (3.898) (6.627) (866)
Contribuicao social (1.491) (2.505) (340)
Total imposto de renda e contribuicao
social correntes (5:389) (6-132) (1:208)
Provisao para imposto de renda e
contribuicao social diferidos (853) (1.458) (340)
—Ativo fiscal diferido 1.235 2.886 1.254
Total do imposto de renda e
contribui¢cao social (5.007) (7.704) (292)
b. Conciliagao do imposto de renda e contribuigao social no resultado

2° Sem/2018 31/12/2018 31/12/2017
Resultado antes do imposto de renda
e contribuicdo social e participagéo dos 15.619 24.075 2.094
empregados
Participacao dos Empregados (164) (436) (298)
Resultado Antes do Impostos de Renda e
Contribui¢éo Social 15.455 23.638 1.796
Encargo Total do Impostos de Renda e
Contribuicdo Social as aliquotas de 25% (5.255) (8.037) (611)
e 9%, respectativamente
Efeitos do imposto de renda e contribui¢cdo social sobre:
Adicbes temporarias (2.178) (6.204) (3.843)
Adicdes permanentes (70) (70) -
Exclusées temporarias 1.885 4.876 3.170
Dedugdes fiscais 229 303 78
Total Impostos de Renda e Contribuigao (5.389) (9.132) (1.206)

Social - correntes

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e 2017, os créditos tributarios sdo compostos
pelos seguintes valores:

Saldo Saldo Cons- Re: Saldo
Anterior Inicial  titui- si0 inal
31/12/2017 30/06/2018 ¢ao 31/12/2018
Imposto de Renda
Provisao para risco civel 16 56 68 - 124
Outras provisdes 357 277 214 (40) 451
Provisdo MTM 364 1.176 1.086 - 2.262
Provisao para crédito de
liquidaco duvidosa 2.083 2525 459 (879) 2.105
TOTAL - IRPJ 2.820 2.436 1.827 (919) 4.942
Contribuicdo Social
Provisao para risco civel 6 20 25 - 45
Outras provisdes 128 100 77 (19) 162
Provisdo MTM 131 423 391 - 814
Provisao para crédito de
liquidacao duvidosa 749 909 199 (350) 758
TOTAL - CSLL | 1.014 876 692 (365) 1.779
Total de créditos tributarios 3.834 3.310 2.519 (1.284) 6.721

deIRPJ e CSLL

As diferencas temporarias relativas as provisdes sobre as operacoes de crédito, cuja dedu-
tibilidade se dara de acordo com os critérios definidos nas regras fiscais, tem expectatlva de
utilizacdo em sua totalidade até o exercicio de 2021. Ademais, também estao reconhecidos os
créditos relativos as diferencas temporarias decorrentes de provisées sobre pagamentos de
participag@o nos resultados, que serao reconhecidos em sua totalidade em 2019.

31112/2019  31112/2020  31/12/2021  TOTAL
Créditos Tributarios de Imposto de Renda
Diferencas Temporarias 1179 2.023 1.739 4942
Valor Presente 1.109 1.787 1444 4339
Créditos Tributarios de Contribuicao Social
Diferencas Temporarias 425 728 626 1.779
Valor Presente 399 643 520 1.562

Para fins de determinag&o do valor presente da realizagéo futura estimada de créditos tributa-
rios em cada ano, foi adotada a taxa de juros anual de 6,40% (Selic).

c. Obrigagoes fiscais diferidas

As obrigagdes sociais diferidas, no montante de R$ 1.799 em 31 de dezembro de 2018 refe-
rem-se a imposto de renda e contribuicdo social sobre o ajuste a valor de mercado do swap
(R$ 339 em 2017).

20 Politica de remuneragao

A Companhia remunera trés membros de sua Diretoria Executiva, com posicionamento con-
servador, atendendo plenamente ao espirito da Resolugdo CMN n° 3.921, de 25 de novembro
de 2011. Tal remuneracéo € de natureza fixa, portanto ndo contemplando parcela variavel. O
valor no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 esta representado por R$ 340 (R$ 222
em 2017).

21 Estrutura de gerenciamento de riscos

Na forma da regulamentagéo vigente, as atividades de gerenciamento de risco encontram-se
centralizadas no Banco Barigui de Investimentos e Financeiamentos S.A.(“Banco”), lider do
conglomerado Financeiro Barigiii e controladora da Barigiii Companhia Hipotecaria. Assim, as
disposigdes proprias sao aplicaveis as duas entidades acima citadas.

A seguir, os principais fatores da Companhia dos riscos elencados que afetam os negécios
da companhia:
1. Risco de crédito
Os procedimentos para gerenciamento do Risco de Crédito do conglomerado envolvem a avaliagéo
de clientes e contrapartes para concessao de créditos, nos aprimoramentos, afericao e elaboracao
de inventarios dos modelos de concess3o e recuperacao de créditos, aperfeicoamentos nos levan-
tamentos cadastrais, no monitoramento de concentracdes e na identificacao de novos produtos que
oferecam riscos de crédito. Visando a mitigacao, os limites s3o aprovados por Comité de Crédito e
revisados regularmente, em conjunto com a suficiéncia das garantias oferecidas.
Além disto, sdo realizados acompanhamentos frequentes da carteira, com avaliacdes de sua
evolugdo, inadimpléncia, provisionamentos e limites de alcadas para aprovacao de operacdes
de crédito e/ou recuperacao.
Il. Risco operacional
O processo de gerenciamento do risco operacional consiste na avaliacdo, monitoramento e
controle de riscos oriundos de sistemas, pessoas, processos de fraudes internas e externas.
A gestéo de risco operacional é efetuada através da analise dos principais processos, identifi-
cando riscos e sugerindo respectivos controles mitigadores, utilizando um sistema de controles
internos e mensuracgdo de riscos, que também permite avaliacdes periodicas dos controles
pelos proprios gestores de cada processo, assim como planos de agdo. Visando a seguranca
de todos os procedimentos em execucio no conglomerado, a area de Risco operacional tem
estreita ligacdo com a area de Seguranca de Informacg&o. Os resultados desse processo sdo
apresentados a Diretoria e ao Conselho de Administracdo.
Insere-se, também, a metodologia de alocacdo de capital, para fins do Acordo da Basileia,
utilizada para determinacdo da parcela de risco operacional (RWAopad) é a Abordagem
Padronizada Alternativa.
Ill. Gestdo de Continuidade de Negocio
A Gestdo de Continuidade dos Negécios (GCN) é um processo abrangente de gestdo que
identifica ameacas potenciais de descontinuidade das operacdes de negécios do conglome-
rado e possiveis impactos, caso essas ameacas se concretizem. Os procedimentos a serem
executados para manter as atividades em funcionamento em momentos de contingéncia estao
formalizados no Planos de Continuidade de Negécios (PCN) e anualmente sio realizados tes-
tes nos Planos de Continuidade de Negécios para validar a efetividade.
IV. Risco de mercado
O gerenciamento de risco de mercado, identificados como aqueles decorrentes das captacdes
e aplicacdes de recursos financeiros, representados por titulos registrados em centrais de liqui-
dacdo devidamente autorizadas para tanto, envolvendo recursos de terceiros e proprios , no que
tange as variaces ditadas por indices de precos e taxas de juros, sdo gerenciados por meio de
metodologias e modelos aderentes e condizentes com a realidade do mercado nacional.
Desta forma, objetiva embasar decisdes estratégicas do conglomerado com grande agilidade
e alto grau de confianca. Por outro lado, o conglomerado emprega uma politica conservado-
ra na administracdo de sua exposicdo a risco de mercado, com diversificacdo e seleco de
investimentos.
V. Risco de liquidez
O processo de gerenciamento do risco de liquidez lida com a possibilidade do conglomerado
néo ser capaz de honrar eficientemente suas obrigacdes esperadas e inesperadas, correntes e
futuras, incluindo as decorrentes de vinculacdo de garantias, sem afetar suas operacées diarias
e sem incorrer em perdas significativas.
Este monitoramento é realizado diariamente, sendo reportadas ao Diretor Superintendente as
projecdes de fluxo de caixa, niveis de ativos, as necessidades de tomadas de financiamentos,
bem como qualquer informacé&o relevante para o gerenciamento de liquidez, as quais balizam
as estratégias de captacao e de aplicacdo de recursos proprios de forma a garantir um nivel
adequado de liquidez e a seguranca do seu capital. Este controle contempla também a analise
de eventuais descasamentos no tempo entre ativos e passivos e consequentes ajustes neces-
sarios para sua adequacéo. O conglomerado conta com um Plano de Contingéncia de Liquidez
que contempla as estratégias e procedimentos a serem executados em situacao de crise. As
seguintes acdes podem ser adotadas como estratégia de gerenciamento do risco de
liquidez: (i) manutencéo do saldo de recursos em caixa; (ii) gerenciamento do des-
casamento de ALM nas diversas faixas de prazo; (iii) se necessario, a administragéo
conta com a utilizagc&o de recursos disponiveis no mercado.
VI. Risco de gerenciamento de capital
O gerenciamento de capital € o processo continuo de monitoramento e controle do capital,
mantido pelo conglomerado para fazer face aos riscos a que esta exposto, visando atingir os
objetivos estratégicos estabelecidos e necessidade de capitalizacéo frente as possiveis mudan-
cas das condi¢des de mercado. Incorpora também as avaliacGes para atendimento ao Indice de
Basiléia, em conformidade com o ambiente normativo regulatério.
De forma geral, todos os riscos antes abordados tém decorréncia no eficaz gerenciamento de
capital, de maneira a mantenca da liquidez do patriménio da sociedade.
O conglomerado realiza testes de estresse (analise de sensibilidade), aplicaveis a cada espécie
de risco, avaliando e identificando solugces que o levem a suportar os efeitos assim levantados,
mesmo em cenarios adversos.
VII. Risco Socioambiental
A gestdo do Risco Socioambiental estabelece principios, diretrizes e procedimentos e define
acoes mitigadoras para avaliagdes especificas sobre a exposicéo aos riscos relacionados a res-
ponsabilidade socioambiental nos negdcios e produtos ofertados pelo conglomerado, incluindo
a concessao de crédito e até mesmo a contratacdo de servigos terceirizados ou fornecedores.
Ressaltamos que o risco socioambiental, consoante o prescrito no art. 5° da Resolugdo CMN
n°4327/2014, esta presente no gerenciamento dos demais riscos, a saber:
“O risco socioambiental deve ser identificado pelas instituicdes mencionadas no art. 1° ( insti-
tuicdes financeiras e demais entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil)
como um componente das diversas modalidades de risco a que estéo expostas.”
22 Outras |nformagoes
Patrimonio liquido exigido (Acordo da Basiléia) conglomerado
A Companhia detém capital social de R$10.000 (dez milhdes de reais), totalmente subscrito,
acima do nivel minimo exigido pelas Autoridades Monetarias para as Sociedades da espécie,
consoante o prescrito na Resolugdo CMN n° 2.099/94, Regulamento Anexo I, art. 1°, “caput’
e paragrafo primeiro, e em montante adequado para alavancar as suas operacdes no corrente
exercicio. O acionista controlador esta representado pelo Banco Barigiii de Investimentos e
Financiamentos S/A., com 94% do total das agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.
As instituicbes financeiras estdo obrigadas a manter uma relacdo minima de entre o Patriménio
de Referéncia (PR) e os riscos ponderados conforme regulamen tagao em vigor (Patrimonio de
Referéncia Exigido - PRE). A partir de julho de 2008, entraram em vigor novas regras de men-
suragdo do capital regulamentar pelo Método Padronizado de Basiléia Il, com nova metodologia
de mensurac&o, andlise e administracdo de riscos de crédito e riscos operacionais. Este indice
de Basiléia, em 31 de dezembro de 2018, esta apresentado de forma combinada nas demons-
tragdes financeiras do seu controlador, Banco Barigiii de Investimentos e Financiamentos S.A.
ey
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Acionistas e Diretores da

Barigui Companhia Hipotecaria

Curitiba - PR

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Barigui Companhia Hipotecaria
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018
e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o semestre e exercicio findos nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas con-
tabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam ade-
quadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicédo patrimonial e financeira da
Barigui Companhia Hipotecaria em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o semestre e exercicio findos nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil — Bacen.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na sec¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstra¢des financeiras”. Somos independentes em relagéo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apro-
priada para fundamentar nossa opiniao.

Outras informagoes que acompanham as demonstragées financeiras e o rela-
torio do auditor

AAdministracéo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que com-
preendem o Relatério da Administragéo.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras nZo abrange o Relatério da
Administracao e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre
esse relatorio.

Em conex&o com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade

& ade ler o Relatdrio da Administragcdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta,
de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de
forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao
relevante no Relatdrio da Administracéo, somos requeridos a comunicar esse fato.
N&o temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracao pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das de-
monstragées financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil apli-
caveis as instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil - Bacen e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elabo-
racdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemen-
te se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracéo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que
a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras
Nossos objetivos s&o obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financei-
ras, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcées relevantes existentes. As distorgées podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individual-
mente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacio-
nais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissio-
nal ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes finan-

ceiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao
deteccao de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omisséo ou representacées falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para plane-
jarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o ob-
jetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das esti-
mativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo.

Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relac&o a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencédo em nosso rela-
tério de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracées financeiras ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas
conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a
nédo mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetudo das demonstracdes finan-
ceiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacfes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significati-
vas de auditoria, inclusive eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

Curitiba, 23 de margo de 2018

Eduardo Tomazelli Remedi
Contador CRC 18P-259915/0-0
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